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VI

PRESENTATION DE LA REVUE AKIRI

Dans un environnement marqué par la croissance, sans cesse, des productions
scientifiques, la diffusion et la promotion des acquis de la recherche deviennent
un impératif pour les acteurs du monde scientifique. Percues comme un
patrimoine, un héritage a léguer aux générations futures, les productions
scientifiques doivent briser les barriéres et les frontiéres afin d’étre facilement

accessibles a tous.

Ainsi, s’inscrivant dans la dynamique du temps et de I’espace, la revue « AKIRI »
se présente comme un outil de promotion et de diffusion des résultats des
recherches des enseignants-chercheurs et chercheurs des universités et de centres
de recherches de Cote d’Ivoire et d’ailleurs. Ce faisant, elle permettra aux
enseignants-chercheurs et chercheurs de s’ouvrir davantage sur le monde

extérieur a travers la diffusion de leurs productions intellectuelles et scientifiques.

AKIRI est une revue a parution trimestrielle de 1’Unité de Formation et de
Recherches (UFR) : Communication, Milieu et Société (CMS) de 1’Université
Alassane Ouattara. Elle publie les articles dans le domaine des Sciences humaines
et sociales, Lettres, Langues et Civilisations. Sans toutefois €tre fermée, cette
revue privilégie les contributions originales et pertinentes. Les textes doivent tenir
compte de 1’évolution des disciplines couvertes et respecter la ligne éditoriale de
la revue. Ils doivent en outre étre originaux et n’avoir pas fait I’objet d’une

acceptation pour publication dans une autre revue a comité de lecture.

ISSN-L: 2958-2814
ISSN-P: 3006-306X



Vil

PROTOCOLE DE REDACTION DE LA REVUE AKIRI

La revue AKIRI n’accepte que des articles inédits et originaux dans diverses langues
notamment en allemand, en anglais, en espagnol et en Frangais. Le manuscrit est remis a deux
instructeurs, choisis en fonction de leurs compétences dans la discipline. Le secrétariat de la
rédaction communique aux auteurs les observations formulées par le comité de lecture ainsi
qu’une copie du rapport, si cela est nécessaire. Dans le cas ou la publication de I’article est
acceptée avec révisions, 1I’auteur dispose alors d’un délai raisonnable pour remettre la version

définitive de son texte au secrétariat de la revue

Structure générale de ’article :

Le projet d’article doit étre envoyé sous la forme d’un document Word, police Times New
Roman, taille 12 et interligne 1,5 pour le corps de texte (sauf les notes de bas de page qui ont
la taille 10 et les citations en retrait de 2 cm a gauche et a droite qui sont présentées en taille 11
avec interligne 1 ou simple). Le texte doit étre justifié¢ et ne doit pas excéder 18 pages. Le
manuscrit doit comporter une introduction, un développement articulé, une conclusion et une
bibliographie.

Présentation de Particle :

» Le titre de I’article (15 mots maximum) doit étre clair et concis. De taille 14 pts gras, il
doit étre centré.

» Juste apres le titre, I’auteur doit mentionner son identité (Prénom et NOM en gras et en
taille 12), ses adresses (institution, e-mail, pays et téléphones en italique et en taille 11)

» Le résumé (200 mots au maximum) présenté en taille 10 pts ne doit pas étre une
reproduction de la conclusion du manuscrit. Il est donné a la fois en frangais et en anglais
(abstract). Les mots-clés (05 au maximum, taille 10pts) sont donnés en frangais et en
anglais (key words)

» Le texte doit étre subdivisé selon le systéme décimal et ne doit pas dépasser 3 niveaux
exemples : (1.-1.1.-1.2.;2.-2.1.-2.2.-23.-3.-3.1.-3.2. etc.)

> Les références des citations sont intégrées au texte comme suit : (L’initial du prénom
suivi d’un point, nom de ’auteur avec I’initiale en majuscule, année de publication
suivie de deux points, page a laquelle I’information a été prise). Ex : (A. Kouadio, 2000
. 15).

» La pagination en chiffre arabe apparait en haut de page et centrée.

» Les citations courtes de 3 lignes au plus sont mises en guillemet francais («.... »), mais
sans italique.

N.B. : Les caractéres majuscules doivent étre accentués. Exemple : Etat, A partir de ...
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Références bibliographiques

Ne sont utilisées dans la bibliographie que les références des documents cités. Les références
bibliographiques sont présentées par ordre alphabétique des noms d’auteur. Les divers éléments
d’une référence bibliographique sont présentés comme suit : NOM et Prénom (s) de I’auteur,
Année de publication, zone titre, lieu de publication, zone éditeur, pages (p.) occupées par
I’article dans la revue ou I’ouvrage collectif.

Dans la zone titre, le titre d’un article est présenté entre guillemets et celui d’un ouvrage, d’un
mémoire ou d’une thése, d’un rapport, d’une presse écrite est présenté en italique. Dans la zone
éditeur, on indique la maison d’édition (pour un ouvrage), le Nom et le numéro/volume de la
revue (pour un article). Au cas ou un ouvrage est une traduction et/ou une réédition, il faut
préciser apres le titre le nom du traducteur et/ou I’édition (ex : 2nde éd.).

Les références des sources d’archives, des sources orales et les notes explicatives sont
numérotées en série continue et présentées en bas de page.

- Pour les sources orales, réaliser un tableau dont les colonnes comportent un numéro
d’ordre, nom et prénoms des informateurs, la date et le lieu de I’entretien, la qualité et la
profession des informateurs, son age ou sa date de naissance et les principaux thémes
abordés au cours des entretiens. Dans ce tableau, les noms des informateurs sont présentés
en ordre alphabétique

- Pour les sources d’archives, il faut mentionner en toutes lettres, a la premiére occurrence,
le lieu de conservation des documents suivi de I’abréviation entre parenthéses, la série et
I’année. C’est I’abréviation qui est utilisée dans les occurrences suivantes :

Ex. : Abidjan, Archives nationales de Cote d’Ivoire (A.N.C.I), IEE28, 1899.

- Pour les ouvrages, on note le NOM et le prénom de l'auteur suivis de I’année de
publication, du titre de I'ouvrage en italique, du lieu de publication, du nom de la société
d'édition et du nombre de page.

Ex : LATTE Egue Jean-Michel, 2018, L 'histoire des Odzukru, peuple du sud de la Céte
d’Ivoire, des origines au XIX® siecle, Paris, L’Harmattan, 252 p.

- Pour les périodiques, le NOM et le(s) prénom(s) de I’auteur sont suivis de I’année de la
publication, du titre de I’article entre guillemets, du nom du périodique en italique, du
numéro du volume, du numéro du périodique dans le volume et des pages.

Ex: BAMBA Mamadou, 2022, « Les Dafing dans I’évolution économique et socio-
culturelle de Bouaké, 1878-1939 », NZASSA, N°8, p.361-372.

NB : Les articles sont la propriété de la revue.
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Résumé

Cet article examine les crises foncicres en Afrique, particulierement en Cote d’Ivoire, a travers la pensée politique
de Thomas Hobbes. Dans un contexte marqué par la pression démographique, les effets du changement climatique,
la mobilité accrue des populations, la coexistence de systémes normatifs pluriels et surtout la forte valorisation
économique de la terre, les conflits fonciers se multiplient et fragilisent la cohésion sociale ainsi que la stabilité
économique. L’étude cherche a comprendre pourquoi ces crises persistent malgré I’existence d’un Etat chargé de
garantir la paix et la sécurité. Fondée sur une approche qualitative mobilisant les méthodes analytique et
comparative, la recherche montre que I’insuffisance de la régulation étatique et I’instabilité des droits de propriété
constituent les principales causes des crises foncieres. La coexistence non harmonisée des droits coutumiers et
modernes engendre une insécurité juridique propice aux rivalités, aux contestations et aux pratiques informelles.
L’analyse révele également des conséquences sociales et économiques importantes : méfiance généralisée,
fragmentation communautaire et violences intergroupes, réticence a 1’investissement, baisse de la productivité
agricole, aggravation de la pauvreté et développement de 1’informalité. L’étude conclut qu’un pouvoir public fort
est indispensable pour sécuriser les droits fonciers, harmoniser les normes juridiques et garantir la paix durable.

Mots-clés : Afrique, conflit, Cote d’Ivoire, foncier, stabilité

Hobbes and Land Crises in Africa : The Case of Cote d’Ivoire

Abstract

This article examines land disputes in Africa, particularly in Cote d’Ivoire, through the lens of Thomas Hobbes’s
political thought. Against a backdrop of demographic pressure, the effects of climate change, increased population
mobility, the coexistence of multiple normative systems and, above all, the high economic value placed on land,
land disputes are on the rise and are undermining social cohesion and economic stability. The study seeks to
understand why these crises persist despite the existence of a state responsible for guaranteeing peace and security.
Based on a qualitative approach employing analytical and comparative methods, the research shows that
inadequate state regulation and the instability of property rights are the main causes of land crises. The
unharmonised coexistence of customary and modern rights creates legal uncertainty that fosters rivalries, disputes
and informal practices. The analysis also reveals significant social and economic consequences : widespread
mistrust, community fragmentation and inter-group violence, reluctance to invest, a decline in agricultural
productivity, increased poverty and the growth of the informal sector. The study concludes that a strong public
authority is essential to secure land rights, harmonise legal standards and ensure lasting peace.

Keywords : Africa, conflict, Ivory Cost, land, stability
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Introduction

En Afrique subsaharienne, la question fonciére occupe une place centrale dans les dynamiques
socio-économiques et politiques. Selon Paul Mathieu, «les conflits fonciers constituent
aujourd’hui I’'une des principales sources de tensions sociales dans les campagnes africaines »
(M. Paul, 2004, 518). En Cote d’Ivoire, particuliérement, la terre constitue a la fois un facteur
essentiel de production, un support d’identité communautaire et un enjeu stratégique de pouvoir.
Pour preuve, Jean-Pierre Chauveau souligne que « la terre est devenue un enjeu majeur de
citoyenneté et d’appartenance politique » (J.-P. Chauveau, 2000 : 102). Cette importance du

foncier s’accompagne de tensions croissantes, qui donnent lieu a des crises récurrentes.

Ces litiges fonciers s’inscrivent dans un contexte complexe, marqué par la pression
démographique « qui entraine une compétition accrue pour 1’accés aux terres et aux ressources
naturelles » (EIFORCES, 2025: 2), les contraintes liées au changement climatique,
I’intensification des mobilités humaines, la coexistence de systémes normatifs pluriels (droit
coutumier et droit moderne) ainsi que par la forte valorisation économique des terres. Ils
opposent constamment autochtones, allochtones et allogénes, et se traduisent par des conflits
parfois violents, entrainant des déplacements de populations et une fragilisation durable de la

cohésion sociale.

Dans cette perspective, la pensée politique de Thomas Hobbes offre un cadre d’analyse
particulierement pertinent. En effet, sa théorie de I’état de nature, caractérisée par la
compétition, la méfiance et la violence, permet d’éclairer les logiques conflictuelles a 1’ceuvre
dans les tensions foncieres. Pour le philosophe anglais, la sortie de cet état de nature se réalise
par I’instauration d’une société civile organisée autour d’un pouvoir souverain chargé d’assurer
la paix et la sécurité des biens et des personnes. Des lors, une préoccupation fondamentale se
pose : pourquoi observe-t-on encore des crises fonciéres au sein d’un Etat ? De cette question
centrale découlent plusieurs préoccupations secondaires : quelles sont, selon Thomas Hobbes,
les causes profondes qui conduisent aux conflits fonciers ? Quelles en sont les conséquences ?
Et quelles réponses théoriques la philosophie hobbesienne permet-elle d’envisager pour une

régulation durable des crises foncieres ?

L’hypothese générale de cette étude postule que les litiges fonciers peuvent étre favorisés par
les insuffisances de 1’autorité souveraine dans I’encadrement des rapports de propriété et la
régulation des rivalités sociales. Cette hypothese s’inspire de la pensée de Thomas Hobbes,
pour qui ’absence ou la faiblesse d’un pouvoir souverain favorise I’émergence des conflits

entre individus et groupes sociaux. Par ailleurs, les conflits fonciers engendrent d’importantes
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conséquences sociales, politiques et économiques, notamment I’instabilité, la méfiance
collective, I’affaiblissement de I’ordre public. Dans cette orientation, I’application des principes
hobbesiens, fondés sur I’autorité, la loi et I’obéissance a la souveraineté, apparait comme une

voie pertinente pour le réglement durable des conflits fonciers.

Cette étude s’inscrit dans une approche qualitative fondée sur les méthodes analytique et
comparative. La méthode analytique permettra d’examiner les faits afin de mieux comprendre
les raisons profondes qui conduisent aux conflits et aux violences liés aux questions foncieres.
Quant a la méthode comparative, elle servira a établir un rapprochement critique entre la société
décrite par Thomas Hobbes au XVII® siécle et les réalités contemporaines des sociétés

africaines, particuliérement celles de la Cote d’Ivoire.

Le présent travail s’articule autour de trois axes : il analyse d’abord les causes des crises
fonciéres a la lumicre de la pensée hobbesienne, examine ensuite leurs conséquences, avant de

proposer des pistes de solutions inspirées de la philosophie de Thomas Hobbes.

1. Les causes des crises fonciéres a la lumiére de la pensée hobbesienne
La pensée politique de Thomas Hobbes s’articule autour de la notion de 1’état de nature. Celui-
ci ne désigne pas un milieu naturel au sens géographique déterminé, mais une situation
hypothétique permettant de comprendre la vie humaine en 1’absence d’un pouvoir politique
efficace. Il constitue un cadre d’analyse qui met en évidence les conséquences de
Iaffaiblissement des lois ou de 1’absence d’une autorité étatique capable d’imposer ’ordre. A
ce propos, Hobbes affirme que « on peut se faire une idée de ce qu’est le genre de vie 1a ou
n’existe aucune puissance commune a craindre, par le genre de vie dans lequel sombrent, lors
d’une guerre civile, ceux qui vivaient précédemment sous un gouvernement pacifique » (T.
Hobbes, 2000 : 227). Par cette comparaison, il montre que 1’état de nature n’est pas une pure
fiction. Il est plutdt une réalité susceptible de réapparaitre lorsque 1’autorité politique s’affaiblit,

notamment en contexte de crise ou de guerre civile.

Dans cette situation, les hommes sont considérés comme fondamentalement « égaux » (T.
Hobbes, 2000 : 220), non pas en termes de capacités morales, mais en ce qu’ils disposent tous
d’une aptitude suffisante a nuire a autrui et a défendre leurs intéréts. Cette égalité engendre une
concurrence généralisée autour des ressources, chacun cherchant a satisfaire ses désirs dans un
contexte d’absence de régulation. Il en résulte une multitude de conflits, car les droits naturels
s’exercent sans limite. Pour Hobbes, cette situation conduit inévitablement a la violence et a la
menace d’une destruction réciproque. Afin d’éviter cet engrenage, il devient nécessaire

d’instaurer une autorité commune chargée de garantir la sécurité.
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Cette autorité repose sur un pacte par lequel les individus renoncent a leur droit naturel de se
gouverner eux-mémes et le transférent a « un homme ou une assemblée d’hommes, pour porter
leur personne » (T. Hobbes, 2000 : 287). Par cet acte, ils confient leur puissance a une instance
souveraine agissant en leur nom afin d’assurer la protection de tous. De cette délégation de
pouvoir nait I’Etat que Hobbes définit comme « 1’union qui se fait de cette sorte, forme le corps
d’un Etat, d’une Société, et pour le dire ainsi, d’une personne civile » (T. Hobbes, 1982 ; 144).
L’Etat apparait ainsi comme une unité politique dans laquelle les volontés individuelles sont

réunies en une volonté commune.

Dans cette logique, Hobbes insiste sur I’unité du pouvoir politique lorsqu’il affirme que « les
volontés de tous les membres de la République n’en formant qu’une seule, I’Etat peut étre
considéré comme si ce n’était qu'une seule téte » (T. Hobbes, 1982 : 144). Cette unité est
essentielle pour éviter le désordre et garantir la paix civile. Ainsi, la constitution d’un pouvoir

souverain permet de neutraliser la violence naturelle et d’assurer un ordre stable.

En définitive, I’ensemble de cette construction théorique permet d’éclairer les crises foncicres
en Cote d’Ivoire. On peut alors se demander : quelles formes prend la persistance des conflits
fonciers dans un contexte étatique ? L’insuffisance de la régulation publique ne constitue-t-elle
pas un facteur explicatif majeur ? Enfin, dans quelle mesure ’instabilité des droits fonciers

contribue-t-elle a entretenir ces tensions sociales ?

1.1. L’absence de régulation forte
Que faut-il entendre par une absence de régulation forte ? Cette expression désigne une situation
dans laquelle I’Etat ou les institutions de la République n’exercent pas pleinement leur autorité
dans un domaine donné (économique, social, foncier, etc.). Elle se traduit par un manque de
regles claires, un controle insuffisant et une absence de sanctions effectives en cas d’infraction.
Cette situation rappelle, chez Thomas Hobbes, les conditions de 1’état de nature, marqué par
I’absence d’une autorité commune capable d’imposer 1’ordre. Il souligne, en effet, que « 1a ou
il n’y a pas de pouvoir commun, il n’y a pas de loi; la ou il n’y a pas de loi, il n’y a pas
d’injustice » (T. Hobbes : 2000 : 228). En I’absence d’une autorité souveraine, les normes

perdent leur efficacité et les catégories de juste et d’injuste deviennent indéterminées.

Dans un tel contexte, les individus agissent selon leurs intéréts propres, ce qui favorise
I’émergence de conflits permanents. Cette lecture permet d’éclairer certaines réalités
contemporaines, notamment les crises fonciéres observées dans le sud de la Cote d’Ivoire, a
Abidjan, précisément a Djorobité 2, ou les insuffisances de la régulation étatique et les

défaillances administratives alimentent les tensions.
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Dans cet état, I’absence d’une puissance souveraine entraine la fragilisation de toute justice
institutionnelle. Il n’existe ni lois stables ni institutions capables d’organiser durablement la vie
sociale. A propos, Hobbes définit le droit de nature comme la liberté qu’a chaque individu
d’user de tous les moyens nécessaires pour assurer sa conservation. « L’absence de régulation,
c’est-a-dire I’impunité, donne a des individus un sentiment de toute-puissance » (M. Foujour,
2026, 7). Ainsi, chacun agit selon sa volonté pour assurer sa survie, sans contrainte juridique
effective. Dans une telle configuration, rien n’est véritablement garanti en matic¢re de propriété.
Celle-ci devient précaire et dépend essentiellement du rapport de la force entre les individus.
Un bien peut étre contesté ou confisqué par un individu plus puissant que son détenteur, ce qui
rend la possession instable et incertaine. Cette insécurité permanente illustre parfaitement les

dangers d’une absence de régulation forte.

Appliquée au contexte de la Cdte d’Ivoire, cette analyse met en lumiére la vulnérabilité¢ du
systéme foncier. Une application inégale des regles, combinée a des pratiques administratives
défaillantes, favorise les litiges portant sur une méme parcelle. Cette situation ouvre la voie a
des pratiques informelles et frauduleuses, telles que les ventes multiples d’'un méme terrain en
I’absence de titres fonciers sécurisés, souvent aggravées par la corruption. Par conséquent, ces
dysfonctionnements engendrent des tensions sociales et communautaires et contribuent a

I’instabilité des droits fonciers.

Ainsi, a la lumiere de la pensée hobbesienne, I’absence de régulation forte apparait comme une
cause majeure des crises fonciéres. Elle fragilise I’autorité de I’Etat, alimente les conflits et

compromet durablement la stabilité sociale et économique.

1.2. L’instabilité des droits fonciers
L’instabilité des droits fonciers désigne une situation dans laquelle la propriété et 1’usage des
terres ne sont pas clairement définis ni suffisamment reconnus et sécurisés. Elle se caractérise
par «une difficile coexistence entre systémes juridiques » (A. Ghisalberti, 2011 : 34),
notamment le droit moderne de ’Etat et les régles coutumiéres. « Ce double niveau politique
déclenche des dynamiques conflictuelles » (A. Ghisalberti, 2011 : 34). Autrement dit, cette
dualité normative est souvent a ’origine de tensions et de conflits, car elle introduit des

interprétations divergentes du droit sur un méme espace foncier.

Dans une perspective hobbesienne, une telle situation peut étre analysée comme un retour a
1’état de nature, c’est-a-dire a une condition ou 1’absence d’autorité unique favorise 1I’insécurité
et la conflictualité. Pour Thomas Hobbes, lorsque les individus agissent sans coordination et

selon leur seul jugement, la force collective devient inefficace. Il affirme que « si nombreuse
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que soit une multitude d’individus, si cependant leurs actions sont dirigées par leurs jugements
et leurs instincts particuliers, ils ne peuvent, par leur nombre, espérer ni protection, que ce soit
contre un ennemi commun ou contre les torts qu’ils se font les uns aux autres » (T. Hobbes,
2000 : 284). La simple addition des individus ne suffit pas a produire la sécurité si elle n’est pas

structurée par une autorité commune.

Ainsi, sans une organisation interne, la multiplicit¢é des acteurs conduit a I’inefficacité
collective, puisque « leur opposition mutuelle réduit leur force a néant : de la sorte, ils sont
facilement soumis par un petit nombre qui se met d’accord » (T. Hobbes, 2000 : 284). Chez
Hobbes, la sécurité ne peut émerger que d’une coordination forte et centralisée, sans laquelle la

coexistence des volontés individuelles engendre inévitablement la guerre de tous contre tous.

De maniere analogique, dans le domaine foncier, la coexistence de plusieurs systémes
juridiques engendre des contradictions structurelles susceptibles de fragiliser la sécurité
juridique. En Cote d’Ivoire, par exemple, une méme parcelle peut faire 1’objet de revendications
concurrentes fondées, d’une part, sur le droit coutumier et d’autre part, sur le droit étatique.
Cette superposition normative constitue 1’une des principales sources de tensions et de crises
foncieres. Concretement, un terrain peut étre reconnu simultanément par une attestation
villageoise, un titre foncier ou encore un Arrété de Concession Définitif (ACD). Ce dernier est
un acte administratif délivré par 1’Etat ivoirien qui formalise et sécurise juridiquement le droit

de propriété, en le rendant opposable aux tiers.

Cependant, dans la réalité¢ sociale, 1’Arrété de Concession Définitif entre constamment en
contradiction avec les droits coutumiers. Cette divergence normative limite parfois I’effectivité
de la sécurisation fonciére et peut alimenter des conflits entre détenteurs de droits reconnus par
des systemes juridiques différents. Dans ce contexte, I’instrument destiné a garantir la stabilité
de la propriété peut, en I’absence d’une harmonisation effective des normes, devenir un facteur
de contestation. Alors, la cohabitation imparfaite entre droit moderne et droit traditionnel
favorise une instabilité¢ des droits fonciers, source de crises récurrentes aux conséquences

sociales et économiques importantes.

2. Les conséquences des crises foncieres : une analogie hobbesienne
Thomas Hobbes explique que « toutes les conséquences du temps de guerre, ou chacun est
I’ennemi de chacun, sont les mémes que celles du temps ou les humains vivent sans autre
sécurité que celle procurée par leur propre force, ou leur propre ingéniosité » (T. Hobbes, 2000 :
225). Dans cette perspective, les crises foncieres, définies comme des conflits liés a la propriété

ou a I'utilisation de la terre, ont des conséquences multiples et profondes dans le contexte
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ivoirien contemporain. Elles affectent a la fois la cohésion sociale, les dynamiques économiques

et la stabilité politique.

2.1. Les conséquences sociales
Les crises fonciéres produisent des conséquences multidimensionnelles. Sur le plan social, elles
provoquent un climat de crainte et d’insécurité. La convoitise d’un méme espace constitue une
source perpétuelle de tension entre les individus. Dans une perspective hobbesienne, ce
phénomene s’explique par la nature méme du désir humain. Le philosophe anglais affirme, a ce
propos, que « si deux humains désirent la méme chose, dont ils ne peuvent cependant jouir I’un
et ’autre, ils deviennent ennemis et, pour parvenir a leur fin (...), ils s’efforcent de s’éliminer
ou de s’assujettir I’'un ’autre » (T. Hobbes, 2000 : 222). Ce passage met en évidence un
mécanisme fondamental : la rivalité pour un bien limité. Ici, la terre transforme les relations
sociales en rapports de méfiance et d’hostilité. De cette manicre, les crises fonciéres

désorganisent la vie sociale en créant une distance entre les individus.

La désorganisation de la vie sociale ne signifie pas obligatoirement une lutte ouverte. Elle
correspond a une situation de tensions généralisées. Autrement dit, méme en ’absence de
conflit armé direct, la société est traversée par une peur diffuse et constante. Cette tension
latente correspond a ce que Hobbes décrit comme une condition proche de la guerre, ou
I’insécurit¢ domine les relations humaines. Il en résulte une atmosphere de méfiance

généralisée, dans laquelle chacun percoit 1’autre comme une menace potentielle.

Au-dela de la peur, les crises fonciéres constituent également un puissant facteur de division
sociale. En effet, la possibilité constante d’un affrontement pousse les individus et les groupes
a adopter des comportements de repli. Cette attitude s’explique par ce que le philosophe de
Malmesbury appelle le « danger de la mort violente » (T. Hobbes, 2000 : 225) qui représente,
pour lui, le mal supréme que tout individu cherche a éviter. Par instinct de conservation, les
hommes s’¢loignent les uns des autres, rompant les liens de la solidarité et de la coexistence
pacifique. Dans cette logique, Aurore Mansion et Cécile Broutin montrent que la terre en
Afrique est un espace de forte concurrence. Pour elles, la « compétition pour I’espace se traduit
par des conflits entre différents types d’acteurs : entre urbains / investisseurs et paysans, entre
¢leveurs et agriculteurs, entre autochtones et allochtones et méme au sein d’'une méme famille »
(A. Mansion et C. Broutin, 2013 : 168). De mani¢re explicite, la pression fonciere ne se limite

pas a des conflits isolés. Elle oppose une diversité d’acteurs aux intéréts divergents.

Cette analyse trouve une illustration concrete dans 1’ouest de la Cote d’Ivoire, plus précisément

a Duékoué, ou des conflits récurrents opposent les populations autochtones (Guéré) aux
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allochtones/allogeénes (Baoulé, Burkinab¢). Ces tensions portent principalement sur la propriété
et ’exploitation des terres agricoles. La contestation des droits fonciers entraine une rupture de
la cohabitation pacifique, favorise les violences communautaires et conduit a une fragmentation
de I’espace social selon les groupes ethniques. Pour Yoman N’Goh Koffi Michael, « les litiges
fonciers sont connus pour €tre source de rancunes et de divisions au sein des communautés,

voire au sein des familles » (M. Yoman, 2023 :16).

Loin d’étre un simple probléme juridique, le foncier apparait comme un véritable facteur de
désagrégation sociale. « Pour une question de parcelles ou de plantations, des fréres utérins ne
s’adressent plus la parole » (M. Yoman, 2023 :16). Les crises qu’engendre le foncier renforcent
la méfiance, alimentent les divisions et installent durablement un climat d’insécurité. Dés lors,
si leurs conséquences sociales sont évidentes, il convient également d’interroger les impacts

¢conomiques.

2.2. Les conséquences économiques
Les crises fonciéres en Afrique, et particulicrement en Céte d’Ivoire, engendrent de lourdes
conséquences économiques, avec des répercussions négatives sur le développement global.
L’insécurité fonciére, marquée par les ventes multiples de terrains et 1’absence de titres de
propriété fiables, constitue un véritable obstacle a 1’investissement. Dans une lecture
hobbesienne, cette situation correspond a un contexte d’incertitude généralisée, peu propice a
toute activité économique. L’auteur du Léviathan démontre qu’en temps de crises, « il n’y a pas
de place pour aucune entreprise parce que le bénéfice est incertain » (T. Hobbes, 2000 : 225).
Tout investissement repose sur la sécurité et la prévisibilité. En 1’absence d’une sécurité, les
acteurs économiques hésitent a engager leurs ressources. Ainsi, les crises foncieres installent
un climat de méfiance qui décourage aussi bien les investisseurs nationaux qu’internationaux.
Aucun acteur rationnel ne souhaite mobiliser les capitaux sur un terrain litigieux, susceptible
d’étre contest¢ ou perdu. Par conséquent, I’insécurité fonciére ralentit la dynamique

d’investissement et, par ricochet, freine la croissance économique.

Dans le domaine agricole, cette analyse se confirme davantage. Hobbes affirme qu’en situation
d’insécurité, « il n’y a pas d’agriculture » (T. Hobbes, 2000 : 225). Cette formule, bien que
radicale, met en évidence une idée essentielle : sans une garantie sur la possession de la terre,
les individus ne sont pas incités a cultiver ni a investir dans des activités agricoles durables. En
Cote d’Ivoire, les litiges fonciers empéchent souvent une exploitation efficace des terres, ce qui
entraine une baisse de la production agricole. La diminution affecte directement la sécurité

alimentaire et réduit les moyens de subsistance des populations rurales. « La terre reste
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importante pour atteindre la sécurité alimentaire, 1’éradication de la pauvreté, la stabilité des
revenus » (M. Akama et K. Genesis, 2021 : 5). La rareté des ressources agricoles disponibles
provoque alors une hausse des prix des denrées, contribuant ainsi a la cherté de la vie. En
d’autres termes, les crises foncieres ne se limitent pas a un probléme de propriété. Elles ont un

impact direct sur le pouvoir d’achat et les conditions de vie des populations.

En outre, la rareté des espaces fonciers sécurisés entraine une augmentation des cofits des
terrains. Ce phénomeéne entrave 1’accés a la propriété. Cette difficulté s’accentue pour les
ménages a faibles revenus ainsi que pour certaines entreprises qui ont besoin d’espace pour
leurs projets d’expansion. Face a ces contraintes, des pratiques informelles et frauduleuses se
développent, telles que les ventes non déclarées ou 1’'usage de faux documents. Ces dérives ont
des conséquences économiques importantes. Elles réduisent les recettes fiscales de I’Etat et
favorisent la corruption. L’économie fonciére échappe en partie au controle des autorités

publiques, ce qui fragilise davantage les mécanismes de régulation.

En définitive, les crises fonciéres apparaissent comme un véritable frein au développement
¢conomique des pays africains et de la Cote d’Ivoire, en particulier. Elles découragent
I’investissement, perturbent la production agricole, accentuent la pauvreté et favorisent
I’informalité. Dés lors, il devient nécessaire de s’interroger sur les solutions susceptibles de

remédier a cette instabilité structurelle.

3. Les solutions Hobbesiennes
Le philosophe anglais estime que, pour mettre fin a la violence naturelle et canaliser le
comportement des hommes, il faut « une puissance commune pour les tenir en respect et diriger
leurs actions vers le bénéfice commun » (T. Hobbes, 2000 : 287). Les individus, livrés a eux-
mémes dans I’état de nature, agissent selon leurs intéréts personnels, ce qui engendre des
conflits et I’insécurité. Il devient donc nécessaire d’instaurer une autorité supérieure capable

d’imposer des régles et de maintenir 1’ordre social.

Dans cette logique, Hobbes précise que « le seul moyen d’établir pareille puissance commune,
capable de défendre les humains contre les invasions des étrangers et les préjudices commis les
uns par les autres et, ainsi, les protéger de telle sorte que, par leur industrie propre et les fruits
de la terre, ils puissent se suffire & eux-mémes et vivre satisfaits, est de rassembler toute la
puissance et toute leur force sur un homme ou une assemblée d’hommes » (T. Hobbes, 2000 :
287). Les individus doivent accepter de transférer une partie de leur liberté naturelle en vue de
la constitution d’un pouvoir souverain afin d’assurer leur sécurité. Ce transfert volontaire de

pouvoir constitue le fondement méme de 1’organisation politique et de la vie en société.
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Il en conclut que « la multitude, ainsi unie en une seule personne une, est appelée un Etat » (T.
Hobbes, 2000 : 288). Cette idée signifie que I’Etat n’est pas une réalité naturelle, mais une
construction artificielle issue d’un accord entre les individus. Il incarne I’unité et 1’autorité

nécessaires pour maintenir la paix et assurer la sécurité des biens et des personnes.

De maniére explicite, I’Etat apparait comme une personne artificielle a laquelle les hommes
confient leurs pouvoirs en vue de garantir la paix, la sécurité et le bien-étre collectif. Par
analogie, I’Etat de Cote d’Ivoire est I’institution a laquelle les Ivoiriens ont délégué leurs
libertés naturelles. Il lui revient d’assurer la paix et la sécurité, conditions indispensables au

bonheur des populations.

Cependant, cette responsabilité souléve des interrogations majeures : que doit faire
concrétement 1’Etat pour remplir efficacement cette mission ? Par quels mécanismes peut-il
garantir la sécurité des droits fonciers et prévenir durablement les crises liées a la terre ? Enfin,

comment peut-il assurer une stabilité sociale et économique ?

3.1. La sécurisation des droits fonciers
La sécurisation des droits fonciers constitue une solution essentielle pour prévenir et résoudre
les crises liées a la terre. Elle consiste a garantir a chaque individu ou communauté une
reconnaissance claire, stable et protégée de ses droits sur les terres. Dans cette perspective, il
incombe & I’Etat de procéder a une identification et & une formalisation des droits fonciers. En
effet, comme le souligne Hobbes, rien n’appartenait en propre aux individus avant I’instauration
de la société civile. La propriété privée n’émerge véritablement que grace a la protection et a
I’autorité de I’Etat. Dés lors, la souveraineté a la responsabilité de recenser et de maitriser

I’ensemble des biens fonciers existants sur son territoire.

A cet effet, un recensement rigoureux des terres, accompagné d’une délimitation précise des
parcelles, s’avere indispensable. Ce processus doit étre sanctionné par la délivrance des
documents officiels tels que le titre foncier ou 1’ Arrété de Concession Définitive (ACD). Une
telle formalisation permet non seulement d’identifier clairement les propriétaires et les
différents acteurs impliqués, mais aussi de faciliter les échanges et la gestion des litiges des leur
apparition. En réduisant les ambigiiités et les contestations, elle offre une base juridique solide
aux détenteurs des droits fonciers et contribue ainsi a instaurer un climat de confiance et de

stabilité sociale.

La sécurisation des droits fonciers suppose une clarification des régles juridiques. L’auteur du

Léviathan pense que : « ¢’est en effet dans la misére et les contradictions du droit de nature que
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la métamorphose du droit trouve sa raison d’étre » (T. Hobbes, 1982 : 37). Dans I’état de nature,
les individus disposent chacun d’un droit illimité, ce qui engendre des conflits permanents et
une insécurité généralisée. Face a cette situation chaotique, il devient nécessaire de transformer
ce droit naturel en un droit civil organisé, fondé sur des régles communes imposées par une
autorité souveraine. Autrement dit, c’est précisément le désordre et 1’inefficacité du droit de
nature qui justifient I’instauration d’un systéme juridique stable et cohérent. De maniére simple,
la coexistence des droits coutumiers et civils ayant montré leur limite, il revient a la
souveraineté¢ d’harmoniser le systéme afin que les droits reconnus soient compris et acceptés

par tous, condition indispensable pour garantir la paix sociale et la sécurité fonciere.

Par ailleurs, la sécurisation des droits fonciers impose une administration a la fois efficace et
accessible. La simplification des procédures administratives constitue, a cet égard, une arme
particuliérement efficace. En effet, la réduction des cotits, alliée a la transparence et a la fluidité
des procédures, forme un ensemble capable de lutter contre la corruption, véritable fléau de la
République. De la sorte, la simplification permet de limiter les doubles attributions ou les
manipulations. Dans cette logique, la pensée de Thomas Hobbes apporte un éclairage décisif.
Il affirme que « les conventions, sans le glaive, ne sont que des paroles et n’ont aucune force
pour assurer la sécurité¢ des hommes » (T. Hobbes, 2000 : 223). Par cette formule, 1’auteur
souligne que les regles, aussi justes soient-elles, restent inefficaces si elles ne sont pas soutenues
par une autorité capable de les faire respecter. Le « glaive » symbolise ici la puissance

souveraine, c’est-a-dire la capacité a contraindre et a sanctionner.

Appliquée au domaine foncier, cette idée signifie que les procédures administratives, si elles
sont complexes, opaques ou mal appliquées, perdent toute efficacité. Elles deviennent alors de
simples formalités contournables, favorisant la corruption, les faux documents et les doubles
attributions. En revanche, il faut « créer les conditions d’une gestion publique, transparente,
participative, équitable, qui cherche a optimiser la satisfaction des attentes des citoyens ». (C.
Raimond, 2024, 16). Une administration simplifiée, transparente et rigoureusement encadrée

renforce 1’autorité de I’Etat et donne une réelle force aux régles foncieres.

De ce fait, la simplification administrative ne consiste pas seulement a alléger les démarches.
Elle permet surtout de rendre effectif le pouvoir de régulation de I’Etat. En assurant la clarté et
I’application des regles, celle-ci contribue a prévenir les abus et a garantir une gestion plus juste
et sécurisée du foncier. Un systéme foncier sécurisé et crédible réduit les tensions, limite les
conflits et restaure la confiance des citoyens envers I’autorité publique. Cette dynamique ouvre

la voie a une stabilité sociale et économique.

Akiri Juin 2026, Volume 4, Numéro 3



 REVUE AKIRI ISSN-L: 2958-2814
ot Sociales, Ltires, Langues P44 ISSN-P: 3006-306X

et Civilisations

3.2. La stabilité sociale et économique
Chez Thomas Hobbes, la question foncieére ne peut étre dissociée de la stabilité sociale et
¢conomique. Elle touche directement a I’organisation de la société et a la sécurité des individus.
Pour lui, la paix civile n’est pas seulement une absence de guerre. Celle-ci est la condition qui
rend possible une vie collective ordonnée, productive et prospere. De ce fait, la gestion des
terres, la définition des droits de propriété et la protection des biens deviennent des éléments
essentiels de cette paix. Une société dans laquelle les ressources sont mal réparties ou
juridiquement incertaines s’expose inévitablement aux conflits, a la méfiance et a
I’affaiblissement de 1’activité économique. De maniére simple, la stabilité sociale et
€économique repose sur une organisation claire et 1égitime des rapports de propriété. Autrement
dit, I’économie ne se développe durablement que dans un cadre ou les individus vivent en
sécurité, ou les conflits sont maitrisés et ou les régles sont reconnues par tous. Sans cette base
politique, les échanges, la production et la propriété deviennent précaires. C’est pourquoi
Hobbes affirme que la paix civile, assurée par une autorité souveraine, constitue le socle
indispensable de toute propriété collective. Son approche met en évidence qu’en 1’absence
d’une autorité légitime et d’un cadre juridique stable, la société retombe dans le désordre, la
méfiance et, a terme, dans la pauvreté. La stabilité sociale et économique commence donc, selon
lui, par la sécurisation des personnes et de leurs biens, condition essentielle pour éviter la

violence et permettre le développement.

La préservation de la vie constitue, chez le philosophe anglais, la raison fondamentale qui
pousse les individus a quitter I’état de nature pour entrer dans la société civile. Dans 1’état de
nature, chacun dispose d’un droit illimité sur toutes choses, ce qui engendre rivalité, insécurité
et conflit permanent. Pour sortir de cette situation, les hommes acceptent de transférer leur
pouvoir a une autorité commune chargée d’établir des régles contraignantes. C’est dans ce cadre
que se construit la stabilité sociale et le souverain devient le garant de la paix, mais aussi de la
répartition juste et ordonnée des ressources. Dans cet élan, Akama Erick Maiko et Genesis
Bhenda Kollie confirment que « la répartition inégale de la terre et de ses ressources a exacerbé

les conflits fonciers depuis plus de 50 ans » (M. Akama et K. Genesis, 2021 : 5) au Libéria.

Pour éviter la confusion des droits et le retour a la guerre de tous contre tous, la puissance
souveraine doit attribuer a chacun une propriété clairement définie. Cette idée est essentielle
dans la pensée hobbesienne, car 1’absence de délimitation des biens nourrit les tensions et

fragilise I’ordre social et économique.
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Dans cette perspective, ’auteur de Malmesbury affirme que « la premicre loi concerne la
division de la terre elle-méme » (T. Hobbes, 2000 : 384). Cette affirmation révele I’importance
de cette loi dans la construction de la stabilité sociale. La division de la terre constitue une
mesure préventive contre les affrontements. La terre, ressource premicre et base de la
subsistance, ne peut rester dans 1’indétermination. Si chacun prétend y avoir un droit égal et
absolu, les affrontements deviennent inévitables. En affirmant que la premiére loi doit régler la
division de la terre, Hobbes montre que la stabilité sociale repose sur une clarification préalable
des droits de propriété. Cette mesure n’est pas seulement administrative. Elle est profondément
politique. Elle instaure un ordre la ou régnait auparavant ’incertitude. Dans le contexte des
crises foncieres, cette réflexion est particulierement pertinente. Lorsque les terres ne sont pas
clairement attribuées, les rivalités se multiplient, compromettant a la fois la cohésion sociale et

les activités économiques.

Ensuite, le philosophe anglais précise que : « par cette loi, le souverain attribue a chacun une
portion de la terre, conformément a ce que lui-méme, et non le sujet, juge tre en accord avec
I’équité et le bien commun » (T. Hobbes, 2000 : 384). Hobbes insiste sur le role décisif du
souverain dans la gestion des ressources. Ce n’est pas I’individu qui détermine seul ce qui lui
revient, mais I’autorité publique, seule capable d’attribuer selon une logique d’intérét général.
L’enjeu ici est d’éviter que les passions individuelles, les revendications concurrentes ou les
rapports de force privés ne dictent la répartition des terres. Pour Hobbes, seule une instance
supérieure, impartiale et reconnue, peut garantir une distribution juste et stable. L’expression
« équité et bien commun » montre que la décision souveraine ne doit pas répondre a des intéréts
particuliers, mais viser 1’équilibre global de la société. Dans ce contexte, la propriété privée
n’est pas un droit naturel indépendant. Elle est une institution politique créée et protégée par
I’Etat.

Cette conception permet de comprendre que, pour Thomas Hobbes, la stabilité économique
découle directement de la stabilité juridique et politique. Lorsqu’un individu sait que son bien
est reconnu et protégé, il peut investir, produire et transmettre sans crainte d’expropriation
arbitraire. A D’inverse, I’incertitude fonciére décourage I’effort, bloque les initiatives
économiques et alimente les conflits. La sécurité¢ des droits de propriété devient un moteur
essentiel du développement. En garantissant une attribution claire des terres, ’Etat crée les
conditions nécessaires a la confiance et a la propriété. La pensée hobbesienne établit ainsi un
lien direct entre ordre politique, sécurité fonciere et croissance économique. Une société stable

est celle ou la loi définit les droits de chacun et ou 1’autorité veille a leur respect.
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En définitive, le philosophe montre que la paix sociale et la propriété économique reposent sur
une méme exigence, a savoir 1’existence d’un pouvoir souverain capable d’organiser la société
selon des regles communes. La division de la terre, loin d’étre un simple acte technique, devient
un fondement essentiel de ’ordre civil. En assurant une répartition claire et légitime des
ressources, le souverain prévient les conflits, protége les biens et favorise le développement
collectif. Chez Thomas Hobbes, la stabilité sociale et économique ne reléve pas du hasard. Elles

sont une construction politique fondée sur 1’autorité, la loi et la recherche du bien commun.

Conclusion

Cette étude avait pour objectif d’analyser les crises foncieres en Afrique, particuliérement en
Cote d’Ivoire, a la lumiére de la pensée politique de Thomas Hobbes afin d’identifier les causes,
d’en examiner les conséquences et de proposer des pistes de stabilisation durable. L’hypothése
générale postulait qu’une souveraineté forte constitue un instrument essentiel pour garantir la

paix et la sécurité de toute République, y compris celle de la Cote d’Ivoire.

L’analyse, fondée sur les méthodes analytique et comparative, a permis de comprendre que,
lorsque 1’autorité publique se révele insuffisamment forte ou incapable d’imposer des régles
claires, stables et reconnues par tous, les rapports sociaux tendent a se désorganiser et a
replonger dans une logique conflictuelle proche de 1’état de nature. Les rivalités autour de la
terre, nourries par I’absence d’une régulation rigoureuse et par ’instabilité des droits fonciers,
traduisent une forme contemporaine de violence, ou chaque acteur cherche a défendre ses

intéréts dans un climat de méfiance généralisée.

La persistance des crises fonciéres au sein de I’Etat s’explique donc moins par son existence
que par I’insuffisance de son action effective dans la régulation du foncier. Lorsque I’autorité
publique ne parvient pas a sécuriser les droits de propriété, a harmoniser les normes
concurrentes et a faire respecter les regles communes, les acteurs sociaux développent des

comportements de rivalité et de méfiance qui entretiennent durablement les conflits.

L’¢étude a également montré que ces crises ne constituent pas de simples différends juridiques
ou administratifs. Elles sont I’expression d’un déséquilibre structurel qui fragilise 1’ordre social,
compromet la cohésion communautaire et freine le développement économique. Au plan social,
elles instaurent la peur, la division et I’insécurité. Au plan économique, elles découragent
I’investissement, perturbent la production agricole, accentuent la pauvreté et favorisent
I’informalité. Dés lors, le foncier apparait non seulement comme une ressource matérielle, mais
¢galement comme un enjeu politique central dans la stabilité des sociétés africaines. Les

résultats obtenus permettent ainsi de confirmer I’hypothése générale selon laquelle une
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souveraineté effective constitue une condition fondamentale de la paix et de la sécurisation

durable des rapports fonciers.

A cet égard, la pensée hobbesienne offre des pistes de réflexion particuliérement fécondes. Elle
rappelle que la paix civile et la prospérité collective reposent sur 1’existence d’un pouvoir
souverain légitime, capable de garantir la sécurité¢ des personnes et de leurs biens. Dans le
domaine foncier, cette exigence se traduit par la nécessité d’une sécurisation rigoureuse des
droits, d’une harmonisation entre droit coutumier et droit moderne, ainsi que d’une
administration efficace, transparente et accessible. Sans ces mécanismes, les régles demeurent

fragiles et 1’autorité de I’Etat s’affaiblit, ouvrant la voie aux contestations et aux abus.

L’apport scientifique de cette recherche réside dans la mise en dialogue de la philosophie
politique hobbesienne avec les problématiques contemporaines de gouvernance fonciére en
Afrique. Elle démontre que les concepts d’état de nature, de souveraineté et de sécurité
conservent une pertinence heuristique pour comprendre les dynamiques conflictuelles liées au

foncier dans les sociétés africaines actuelles.

La solution durable aux crises fonciéres ne saurait résider dans des réponses ponctuelles ou
strictement techniques. Elle implique une refondation de la gouvernance fonciére autour des
principes d’autorité, de justice et de bien commun. L’Etat doit pleinement assumer son role
d’arbitre et de garant de 1’équité dans la répartition et la reconnaissance des terres. C’est a cette
condition qu’il pourra restaurer la confiance, prévenir les conflits et créer les bases d’une

stabilité sociale et économique.

Enfin, cette réflexion ouvre la voie a de futures recherches portant sur 1’articulation entre
souveraineté étatique, gouvernance fonciére et mécanismes locaux de résolution des conflits,
dans un contexte africain marqué par de profondes mutations démographiques, économiques et

environnementales.
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